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 قابل توجه سرمایه گذاران محترم

می باشد. از این رو به صورت  مختلفی از جمله مدیریت صحیحاحداث سردخانه مانند هر فعالیت اقتصادی دیگری تابع عوامل 

ن تخصص و آشنایی به قطع نمی توان گفت که یک فعالیت اقتصادی سودده است یا خیر. مدیریت صحیح و در دست داشت

ر داشتن این اعداد و ارقام، در نظ بازار، عمیقا بر سوددهی یک فعالیت اقتصادی تاثیر گذار است. لذا در کنار در نظر گرفتن

 موارد نیز حائز اهمیت است.

بود. به عنوان مثال هزینه ساخت  شایان ذکر است اعداد و ارقام مندرج در این طرح توجیهی برای مناطق مختلف متفاوت خواهد

وی ن طرح توجیهی اختصاصی از سسوله، زمین، میزان کشش بازار و ... می بایست برای هر پروژه مستقلا برآورد گردد. تدوی

ی هستند، قابل دسترسی است.شرکت های مشاور سرمایه گذاری که اغلب عضو کانون مشاوران اعتباری و سرمایه گذاری بانک  

ور آشنایی سرمایه گذاران با شرکت دامون طراح و مجری پروژه های ساخت سردخانه است و این طرح توجیهی را صرفا به منظ

حترم توصیه می گردد تا پیش از این صنف تدوین نموده است. به سرمایه گذاران مهزینه های احداث و شرایط کلی فعالیت در 

 سرمایه گذاری با مشاوران اختصاصی این حوزه مشورت نمایند.

 

 سردخانه تخصص ماست!

 چیلر و سردخانه ساخت متخصص دامون گروه
  باشد. می چیلر ساخت و سردخانه جرایا برودتی، صنایع جهیزاتت تامین حوزه در شورک هایرکتش ترینخصصیت از دامون

 .بخشیم ارتقا ماعیاجت مسئولیت و مالی تخصصی، فنی، نظر از را خود بودن اعتماد قابل روز هر تا هستیم متعهد ما 

 ملی شرکت کیسون، توگا، مپنا، پارس، گاز و نفت همچون کشور صنعتی زرگب هایشرکت غلبا تا دهش ببس ویکردر همین
 و محصولات از شازند پتروشیمی و شیراز تروشیمیپ مارون، گاز و فتن جنوبی، ارسپ گاز جتمعم س،م نایعص ملی شرکت ، فولاد

 نمایند. استفاده دامون خدمات

    ".بود خواهد اعتماد قابل امعهج و همکاران هامداران،س پرسنل، شتریان،م رایب موارهه دامون"

 



  
   

 
 

 خلاصه مشخصات طرح

 صفر زیر یتن 5000سردخانه  نام

 9 اشتغال زایی )نفر(

 3,704 زمین مورد نیاز )متر مربع(

 47,619 )میلیون ریال( سرمایه گذاری کل

 33,333 )میلیون ریال( تسهیلات

 14,286 )میلیون ریال( آورده متقاضی

 520 )میلیون ریال( سرمایه در گردش

 22.55 نقطه سر به سر تقریبی

 سه ماه و چهار سال )سال( سرمایه دوره بازگشت

  

   پیشگفتار

حسوس است، کل در مقابل تقاضای کل کاملاً م ۀعرض که کمبود یکشورهای در حال توسعه در حالتدر بسیاری از 

. سازمانها رودیم نیز با یشده بر اثر مراقبت ناکاف ندیو فرآ کشاورزی از محصولات یوجود، بخش قابل توجه نیبا ا

عرضه  نیکاف بش بیترت نیکه بد کنندیدرصد از کل برآورد م 50تا  25 نیب را مقدار نیهای مربوط ا وزارتخانهو 

 ریینها با جلوگها نه ت استفاده از امکانات مناسب و بجا مثل انبار و سردخانه صورت شود. در یم شتریو تقاضا ب

و  هیلمواد او متیبلکه ق شودیبرطرف م شتریبه کشت و داشت و برداشت محصول ب ازین غذا عاتیکردن از ضا

 .افتیای کاهش خواهد  قابل ملاحظه اندازة شده هم تا ندیفرآ
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 صفر زیرتنی  5000  طرح توجیهی سردخانه

 خلاصه گزارشفصل اول: 

 مقدمه-1-1

 را تیفعال نیات ابه طوری که امکان اولیه در توسعه اقتصادی هر کشوری است. اتیاز ضرور انبارداری و سردخانه تیفعال

شده، عدم  رآوریف خام و ییمواد غذا دیگسترش کارخانجات و تول .کشور در نظر گرفت ییربنایاز جمله امکانات ز توانیم

ن مصرف آنها )گندم، و زما یواردات کالاها، نداشتن انطباق زمان ورود کالاهای یداخل دیمصرف و تول یو مکان یتطابق زمان

 دیخط تول ندیی فرآبرا ازیمواد و کالاهای مورد ن ازی کشور، لزوم نگهداری بخش کیاستراتژ ازهایین رهیذخ نیروغن(، تأم

انبارداری و  تیلهستند که لزوم فعا یو ... از جمله عوامل یخارج و ینظام مبادلات داخل هاییژگیواحدهای اقتصادی، و

 .دهدیاقتصاد کشور نشان م عملکرد آن را در نظام ینسب تیسردخانه و اهم

 انبار و سردخانه-1-2

 کیمحصولات  ته،ساخ میکالاهای ن یۀبرای نگهداری کالاها و مواد است. در صنعت بر ای نگهداری مواد اول یانبار، محل

م و کالاهای منظور نگهداری اقلا به و اجناس اسقاط و در تجارت آلاتنیها و ماشدستگاه یدکیقطعات  دی،یواحد تول

 .شودیو فروش، از انبار استفاده م عیشده برای توز دارییخر

 طیبنا به شرا نطقهایم در ایداشت و  اریدر تمام مدت سال به طور تازه در اخت توانیرا نم ییکه اکثر مواد غذا نیبه ا نظر

ر آن فصل است، انسان از مصرف د شتریب ما دیتول ایکرد و  دیرا تول ییاز ماده غذا ینوع خاص توانینم ییایو جغراف یمیاقل

ای مصرف به کار ببرد بتواند در زمان لازم آن را بر صورت نیتا در ا د،یرا به نحوی نگهداری نما ییاست مواد غذا ریناگز

امان نگه دارد.  در ینی)مثل موش( و حشرات و موجودات ذرب واناتیح مذکور را از حمله ییلازم است ماده غذا ن،یبنابرا

 .شودیاستفاده م شده، از انبار و سردخانه ندیکل فرابه صورت خام و چه به ش چه ،ییگونه مواد غذا نیبرای نگهداری ا
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 صفر زیرتنی  5000  طرح توجیهی سردخانه

ز کل ماده ادرصد  30 دهد که یهای مربوط، نشان مبه عمل آمده و آمارهای منتشر شده از سوی وزارت خانه هاییبررس

روشهای . چنانچه با روندیم نیب 50دود ح -لازم از  ندیدر کشور ما به علت نبود امکانات مناسب نگهداری و فرآ ییغذا

از جامعه  شترییاد بافر توانیم دیبه عمل آ رییجلوگیی مواد غذا عاتیمناسب، از جمله استفاده از انبار و سردخانه از ضا

کاهش  ادییازه زتا اند ییتمام شده مواد غذا متیق گریاز طرف د و کشت برود ریز ادترییز نیرا غذا داد بدون آنکه زم

 .افتیخواهد 

ظر خواص ظاهری ن از وجه ممکن نیو به بهتر متیق نیترها محصولات کشاورزی را با نازلعلاقه دارند در تمام فصل مردم

 جه،ینت . درگرددیفوق م تیخاص در دسترس داشته باشند. چون استفاده از سرما باعث حفظ دو ییحفظ ارزش غذا ای

ورداستفاده ممحصول  دیدر تمام دورة تول توانیم سرما راباعث بالا رفتن سطح مصرف خواهد شد .  داریخر تیجلب رضا

 .دلخواه به بازار عرضه کرد زمان قرار داد و محصول را به نحو احسن نگهداری نمود و در

. گرادیصفر درجه سانت نییپا بالای صفر درجه و یینمود، مواد غذا بندیمیتقس یبه دو دسته اصل توانیرا م ییمواد غذا انبار

 کنندیگهداری مگوشت، کره و ... را ن جمله از یدرجه کالاهای انجمادی فاسدشدن رصفریانبارهای با درجه حرارت زدر 

 میو دسته تقسدبه  توانی. انبارهای بالای صفر را مرسدیم رصفریز گرادیدرجه سانت 32تا  یکه درجه حرارت مذکور گاه

مثل  اشدب گرادیدرجه سانت 5صفر و  نیهای بهرارت سردخانح درجه که لازم است در یفاسدشدن یینمود. مواد غذا

ع حبوبات و ای نگهداری انوابر گرادیدرجه سانت 25حدود  یحرارت معمول درجه گریو سبزی و د وهیمرغ، انواع متخم

 غلات.
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 صفر زیرتنی  5000  طرح توجیهی سردخانه

 مطالعات فنیفصل دوم: 

 یکیدستگاه سرمازای مکان کیدهندة  لیاجزای تشک-1-2

 

 

 

 کمپرسور-1-1-2

گاز را از  قسمت نی. ا ندیآ یعامل انتقال مادة سرمازا به حساب م ن،یتراکم هستند. علاوه بر ا ستمیقلب س کمپرسورها،

را  جیکمپرسورهای را . انواعدینمایم فشار در قسمت رانش، آن را خارج شیکند و با افزایم افتیکننده در ریقسمت تبخ

 .بندی نمودطبقه ریهای زدر گروه توانیم

 متقارن ای یرفت و برگشت ای یستونیپ کمپرسورهای 
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 صفر زیرتنی  5000  طرح توجیهی سردخانه

 یگردش ای یدوران کمپرسورهای 

 یحلزون ای یچشیپ یچرخش کمپرسورهای 

 از مرکز زیگر کمپرسورهای 

 کندانسور-2-1-2

از بخارات  حاصل خنک کننده است. کار کندانسور، گرفتن گرمای کیتر ساده انیبه ب ای یحرارت یدر اصل، مبدل کندانسور

و  ریهان تبخگرمای ن گرفتن گفت کندانسور با توانیاست. م ستمیدر فشار موجود س عیاآن به م لیمادة سرمازا و تبد

 یگاه مبدل حرارت. مثل هر دستگرددیم عیما شکل مادة سرمازا از حالت بخار به رییباعث تغ ستم،یانتقال آن به خارج س

 دو است. نیااز  یمخلوط ایکه معمولاً آب، هوا و  ردیگیم انجام الیس کیانتقال حرارت از کندانسور هم با  گر،ید

کوچک  ای و یخانگ ستمهاییسبب معمولاً در س نیبه هم دیآیم نییآن پا ییاستفاده از هوا معمولاً کارآ تیدر وضع

طور  نیاست و هم تماس خارج در طیحالت، سطح خنک کننده که با مح نی. در اگرددیسرما از آن استفاده م دیتول

 ییو مهم در کارآ یسدو عامل اسا رد،یگ به منظور دور کردن گرما مورد استفاده قرار تواندیم قهیکه در هر دق ییحجم هوا

س با هوا را سطح ممانوع کندانسورها،  نیا یطراح در لیدل نیهوا هستند . به هم ۀلیکندانسورهای خنک کننده به وس

 .رندیگیم کمک از پنکه )فن ( ییکارآ شیبه حداکثر رسانده برای افزا

مختلف  انواع ارایکندانسورها، د نی. اشودیحرارت استفاده م ۀکندانسورها، از آب برای خنک کردن و مبادل گرینوع د در

 :اند ازانواع کندانسورهای خنک کننده با آب، عبارت نیترجیمتفاوت هستند. را هایتیبا ظرف

 (یچی)مارپ یلیکو -ایپوسته کندانسورهای 

 ایدولوله ایلوله در لوله  کندانسورهای 

 ایلوله -یاپوسته کندانسورهای 
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 صفر زیرتنی  5000  طرح توجیهی سردخانه

 پراتورااو -3-1-2

مواد  گهدارین طیجذب حرارت از مح فهیسرماست که وظ دیتول ستمیدر اصل، آن قسمت از س)یا تبخیرکننده( اواپراتور 

های ها لولهکننده ریتبخ و سبزی ها، هاوهیم هیهای اولسرمازا را برعهده دارد. در سردخانه عیو انتقال آن به ما ییغذا

گردش هوا  ها،ستمیس نی. در ادندیگردیم مجاور سقف انبار نصب وارهایید ایبودند که بر روی سقف  یلیطو یچیمارپ

و محصول  شدیکه محصول مجاور کف انبار منجمد م طوری بود به کنواختیریساده و به صورت غ ییجابه صورت جابه

 کیک به کم طیکه هوای موجود در مح شوندیم یها طوری طراحسردخانه ماند. امروزه، یم یمجاور سقف، گرم باق

 ستمیس ییکارآ وسرعت انتقال حرارت  ط،یدر تمام مح طیکردن شرا کنواختیعلاوه بر  درآمده، پروانه به حرکت ایپنکه 

بالا  تیهدا تیا قابلبسطح انتقال حرارت، در شبکه ای از فلزات نازك  شیبرای افزا اواپراتورهای دهد. لوله یم شیرا افزا

 .آوردیبه وجود م اتوریمشابه به راد یکه حالت رندیگیقرار م

سردخانه،  یطراح بسته به نوع رند،یگیسقف قرار م یکیدر نزد یشکل، معمولاً در ارتفاع مشخص اتوریهای رادکننده ریتبخ

 .شوندیم یهوای سرد طراح انیجر تیبرای هدا ییرهایدر مس

 ریتبخ نهان دارای گرمای دیتبر ستمیس یاز مادة سرمازا در فشار داخل انیحجم مشخص در جر م،یدانیکه م همانطور

به بخار  عیاز حالت ما سردخانه، طیموجود در مح یاز انرژی حرارت یبه ازای گرفتن مقدار مشخص یعنیاست  یمشخص

 نیتر امهم ۀانتقال حرارت بالاتر است و نکت سرعت باشد شتریهرچه سطح انتقال حرارت ب گر،ی. از طرف دشوندیم لیتبد

مشخصات از اختلاف درجه  رینوع مادة سرمازا و سا ستم،یس کننده با توجه به نوع ریسطح تبخ قیدق ۀکه با محاسب

 اریصورت، تماس هوا با سطح بس نیا ری. در غشودیم رییجلوگ سردخانه طیکننده و مح ریدستگاه تبخ نیب ادیحرارت ز

 بر روی لوله های زیقطرات ر دیبه حالت اشباع و تول دنیهوا و رس یرطوبت نسب شیافزا کننده، باعث ریسرد دستگاه تبخ

 سردخانه رطوبت از دست طیهوا، هنگام برگشت مجدد به مح نی. اگرددیآنها به برفک م یینها لیتبد کننده و ریتبخ

 شودیم رکنندهیعمل، منجر به انتقال رطوبت از فضای سردخانه به تبخ نیا ۀ. ادامردیگیرا، از هوای سردخانه باز م داده

دستگاه را  ییکننده، کارآ ریتبخ بر روی سطح خیکه حضور  نیبر ا. علاوه گرددیو باعث خشک شدن سطح محصول م

 .کندیرو مبا اشکال روبه طیهم برای جذب حرارت مح
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 صفر زیرتنی  5000  طرح توجیهی سردخانه

از  رییگجلو کاهش درجه حرارت قبل از انبار کردن محصول در سرما ایمحصول و  یسرد کردن مقدمات لیاز دلا یکی

 اختلاف درجه حرارت بالاست. نیا
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 صفر زیرتنی  5000  طرح توجیهی سردخانه

 فصل سوم: مطالعات اقتصادی

 مشخصات سردخانه-1-3
 مقدار واحد شرح

 10 عدد تعداد اتاق

 500 تن ظرفیت هر اتاق

 80 اسب بخار توان مورد نیاز هر اتاق

 1،352 متر مکعب حداکثر حجم مجاز هر اتاق

 8 متر ارتفاع هر اتاق

 169 متر مربع مساحت هر اتاق

 1،690 متر مربع مساحت کل سردخانه

 

 تولید-2-3

 مقدار )تن( شرح

قیمت به ازای هر 

تن در روز    

 )ریال(

قیمت هر تن در 

سال         

 )میلیون ریال(

ضریب ظرفیت 

 )درصد(

قیمت کل  

 )میلیون ریال(

 20،805 95 4 12،000 5،000 نگهداری گوشت

 

 سرمایه گذاری-3-3

 شرح
 کل سرمایه گذاری

 )میلیون ریال(

درصد آورده 

 متقاضی

 آورده متقاضی

 )میلیون ریال(

 تسهیلات بانکی

 )میلیون ریال(

 1،296 556 30 1،852 زمین

 1،003 430 30 1،433 محوطه سازی

 5،602 2،401 30 8،002 ساختمان سازی

تاسیسات و تجهیزات 

 عمومی
3،460 30 1،038 2،422 

 20،943 8،975 30 29،918 ماشین آلات و تجهیزات

 1،260 540 30 1،800 وسایل نقلیه

تجهیزات اداری و 

 کارگاهی
259 30 78 181 

هزینه های قبل از بهره 

 برداری
375 30 112 262 

 32,969 14,130  47,099 جمع کل
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 صفر زیرتنی  5000  طرح توجیهی سردخانه

 مینز-1-3-3

جود دارد . با و کشور استانهای یاجرای طرح در تمام لیهای صورت گرفته در فاز اول مطالعات پتانس یتوجه به بررس با

،  یاههای ارتباطبه ر یدسترس ،ییبنا ری، امکانات ز هیمواد اول نیتام رینظ یبا توجه به عوامل مهم شتریهای ب یبررس

مستعد  یهای صنعترقبا و ... شهرك ریسا تیموقع ،یهای دولت تی، معاف یطیمح ستی، جنبه های ز یانسان رویین نیتام

 .باشند یاجرای طرح مورد نظر م

شد.  خواهدهیته یهای صنعتو ترانس با توان مورد نظر قرار داده شده است که از برق شهرك ازیمجموعه امت نیا برای

 ریها و سا، داخل سولهمحوطه یبرای مجموعه در نظر گرفته شده است . لوله کش یآب از شهرك صنعت ازیامت نیهمچن

 انجام خواهد شد . تیصلاح مورد مانکاریپ لهیهای کارخانه بوسقسمت

 

 واحد مساحت شرح
      قیمت واحد 

 )ریال(

       قیمت کل 

 )میلیون ریال(

 845 500،000 متر مربع 1،690 زمین سردخانه

 148 500،000 متر مربع 296 زمین بارانداز و ساختمان تاسیسات

 741 500،000 مترمربع 1،482 زمین محوطه

 118 500،000 متر مربع 237 زمین نگهبانی و اداری و سرویس ها

 1,852 500,000 متر مربع 3,704 جمع کل

 

 محوطه سازی-2-3-3

 مقدار کار شرح کار
قیمت واحد 

 )ریال(

         قیمت کل 

 )میلیون ریال(

 185 100،000 1،852 خاکبرداری و تسطیح و آماده سازی زمین )متر مکعب(

 396 650،000 609 )متر طول( متر از نوع آجر نما 2.5دیوار کشی با ارتفاع 

 100 100،000،000 1 درب ورودی )عدد(

 385 650،000 593 آسفالت )متر مربع(

 267 300،000 889 فضای سبز

 100   سایر

 1,433   کل جمع
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 صفر زیرتنی  5000  طرح توجیهی سردخانه

 ساختمان سازی-3-3-3

 شرح
نوع 

 ساختمان

         مساحت 

 )متر مربع(
 قیمت واحد )ریال(

      قیمت کل 

 ریال()میلیون 

 6،760 4،000،000 1،690 سوله ساختمان سردخانه

 946 4،000،000 237 سوله هاساختمان نگهبانی و اداری و سرویس

 296 1،000،000 296 سوله ساختمان تاسیسات و بارانداز

 8,002  2,222  جمع کل

 تاسیسات و تجهیزات عمومی-4-3-3

 هزینه کل )میلیون ریال( شرح

                                                                                     برق رسانی 

 ی(های انتقال و جانب )حق امتیاز برق صنعتی + تابلو های برق, هزینه
2،000 

 50 گازرسانی )امتیاز گاز طبیعی و شبکه و ...(

 50 آبرسانی )حق انشعاب و لوله کشی آب و فاضلاب و ...(

 150 کپسول ها و سیستم های اطفاء حریق

 10 ارتباطات )تلفن, اینترنت و ...(

 50 وسایل سرمایش و گرمایش

 900 ژنراتور

 200 دوربین و سیستم های امنیتی

 50 سایر

 3,460 جمع کل

 ماشین الات و تجهیزات-5-3-3

 تعداد شرح
هزینه واحد 

 )ریال(

      هزینه کل 

 )میلیون ریال(

 6،000 300،000،000 20 اسب بخار پیستونی 40کمپرسور 

 3،200 160،000،000 20 سانتی متری 50فن  2اواپراتور با 

 3،000 150،000،000 20 سانتی متری 45فن  3کندانسور با 

 1،900 95،000،000 20 مدار سردخانه و شیرآلات و کنترل آلات

 640 32،000،000 20 اسب بخار 20تابلو برق 

 8،671 1،150،000 7،540 سانتی متر دو رو ورق گالوانیزه 10ساندویچ پانل 

 897 119،000 7،540 چسب و اتصالات و نبشی و فلاشینگ ساندویچ پانل

 310 15،500،000 20 190*90سانتی متری با پاشنه  10درب لولا 

 1،800 2،000،000 900 پالت باکس

 3،500 350،000،000 10 اجرت نصب و راه اندازی سردخانه

 29,918   جمع کل
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 صفر زیرتنی  5000  طرح توجیهی سردخانه

 

 وسایل نقلیه-6-3-3

 هزینه کل )میلیون ریال( هزینه واحد )میلیون ریال( تعداد شرح

 1،800 900 2 لیفتراک برقی

 1,800   جمع کل

 

 

 

 

 تجهیزات اداری و کارگاهی-7-3-3

 هزینه کل )میلیون ریال( شرح

 59 لوازم اداری

 200 ابزارآلات کارگاهی

 259 جمع کل

 

 

 

 

 هزینه های قبل از بهره برداری-8-3-3

 هزینه کل )میلیون ریال( شرح

 234 تهیه طرح و نقشه های مربوطه و اخذ مجوز تاسیس و سایر مجوزها

 7 هزینه آموزش پرسنل

 134 روز هزینه انرژی, مواد اولیه, حقوق و دستمزد( 15راه اندازی آزمایشی )

 375 جمع کل
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 صفر زیرتنی  5000  طرح توجیهی سردخانه

 هزینه های جاری-4-3

 شرح
    سال اول 

 )میلیون ریال(

سال دوم 

 )میلیون ریال(

سال سوم 

 )میلیون ریال(

        سال چهارم 

 )میلیون ریال(

سال پنجم و 

           به بعد 

 )میلیون ریال(

 2،425 2،425 2،425 2،425 2،425 حقوق و دستمزد پرسنل

 3،216 3،216 3،216 3،216 3،216 هزینه سوخت و انرژی

 2،533 2،533 2،533 2،533 2،533 استهلاک

 751 751 751 751 751 تعمیر و نگهداری

 178 178 178 178 178 پیش بینی نشده

                      هزینه اداری و فروش 

 )یک درصد موارد بالا(
66 66 66 66 66 

                         هزینه تسهیلات مالی 

 وام سرمایه ثابت(درصد  2)
659 - - - - 

                          هزینه بیمه کارخانه 

 )دو در هزار سرمایه ثابت(
94 94 94 94 94 

هزینه استهلاک قبل از بهره برداری 

 درصد هزینه قبل بهره برداری( 20)
75 - - - - 

 9,263 9,263 9,263 9,263 9,997 جمع کل

 

 پرسنلحقوق و دستمزد -1-4-3

 تعداد شرح
    حقوق ماهیانه 

 )میلیون ریال(

    جمع ماهیانه 

 )میلیون ریال(

       جمع سالیانه 

 )میلیون ریال(

 360 30 30 1 مدیر عامل

 240 20 20 1 اداری مالی

 180 15 15 1 مسئول فنی

 192 16 16 1 تکنسین تاسیسات

 468 39 13 3 کارگر ساده

 312 26 13 2 راننده لیفتراک

 1,752 146  9 جمع

 270   پاداش و عیدی

 403 34  حقوق( %23حق بیمه سهم کارفرما )

 2,425 180  جمع کل
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 صفر زیرتنی  5000  طرح توجیهی سردخانه

 هزینه سوخت و انرژی-2-4-3

 هزینه واحد )ریال( مصرف سالیانه واحد شرح
       هزینه کل 

 )میلیون ریال(

 2،996 600 4،993،200 کیلو وات برق مصرفی

 75 5،000 15،000 متر مکعب آب مصرفی

 45 1،500 30،000 متر مکعب گاز مصرفی

سایر )تلفن, اینترنت, 

 گازوئیل(
 1 100،000،000 100 

 3,216    جمع کل

 

 استهلاک-3-4-3

 شرح
        ارزش دارایی 

 )میلیون ریال(

 استهلاک

 مبلغ )میلیون ریال( درصد

 472 5 9،435 ساختمان

 346 10 3،460 تاسیسات

 180 10 1،800 وسایط نقلیه

 1،496 5 29،918 ماشین الات و تجهیزات

 39 15 259 تجهیزات اداری و کارگاهی

 2,533  44,872 جمع کل

 

 تعمیر و نگهداری-4-4-3

 شرح
         ارزش دارایی 

 )میلیون ریال(

 تعمیر و نگهداری

 مبلغ درصد

 189 2 9،435 ساختمان

 173 5 3،460 تاسیسات

 90 5 1،800 وسایط نقلیه

 299 1 29،918 ماشین الات و تجهیزات

 - - 259 تجهیزات اداری

 751  44,872 جمع کل
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 صفر زیرتنی  5000  طرح توجیهی سردخانه

 سرمایه در گردش-5-4-3

 هزینه کل )میلیون ریال( شرح

 359 ماه هزینه حقوق و دستمزد( 2حقوق و دستمزد کارکنان )

 161 تعمیرات(روز هزینه های آب, برق و سوخت و  15تنخواه گردان )

 520 جمع کل

 

 ارینحوه سرمایه گذ-5-3
 )میلیون ریال(مقدار  میزان مشارکت شرح

 سرمایه گذاری ثابت
 14،130 درصد( 30سهم متقاضی )

 32،969 درصد( 70سهم بانک )

 سرمایه در گردش
 156 درصد( 30سهم متقاضی )

 364 درصد( 70سهم بانک )

 مجموع
 14،286 مجموع سهم متقاضی

 33،333 مجموع سهم بانک

 47,619 جمع کل

 

 هزینه های ثابت و متغیر سالیانه-6-3

 شرح

              هزینه

)میلیون 

 ریال(

 هزینه متغیر هزینه ثابت

 درصد
        مبلغ

 )میلیون ریال(
 درصد

          مبلغ

 )میلیون ریال(

 849 35 1،576 65 2،425 حقوق و دستمزد

 2،573 80 643 20 3،216 انرژیسوخت و 

 601 80 150 20 751 تعمیر و نگهداری

 66 100 - - 66 اداری و فروش

هزینه تسهیلات مالی                   

 )دو درصد مقدار وام سرمایه ثابت(
659 100 659 - - 

     بیمه سردخانه                         

 )دو در هزار سرمایه ثابت(
94 100 94 - - 

 2،533 100 - - 2،533 استهلاک

 - - 75 100 75 استهلاک قبل از بهره برداری

 6,620  3,198  9,819 جمع کل
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 صفر زیرتنی  5000  طرح توجیهی سردخانه

 جزئیات تسهیلات بانکی-7-3
 6 مدت بازپرداخت )سال(

 0 مدت تنفس )سال(

 15 نرخ بهره )درصد(

 

 پیش بینی سود و زیان -8-3

 شرح
 سال

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

 20،805 20،805 20،805 20،805 20،805 20،805 20،805 20،805 20،805 20،805 - درآمد

هزینه های 

 جاری طرح
- 9،997 9،263 9،263 9،263 9،263 9،263 9،263 9،263 9،263 9،263 

قسط و 

 سود بانک
- 8،002 8،002 8،002 8،002 8،002 8،002 - - - - 

 11،542 11،542 11،542 11،542 3،540 3،540 3،540 3،540 3،540 2،806 - سود

بالانس 

 مالی
14,286- 11,480- 7,939- 4,399- 859- 2,682 6,222 17,765 29,307 40,849 52,392 

 

 تحلیل هزینه فایده-9-3
 واحد مقدار توضیحات شرح

 درصد در نقطه سر به سر
نسبت جمع هزینه های ثابت به تفاضل فروش کل و هزینه 

 متغیر

22.55 

 
 درصد

 سال 4.20  دوره بازگشت سرمایه

 

 


